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Θέμα:  «Απευθείας  αγορά  ακινήτου  στην  θέση  Μπισμπίρι  για  τη
δημιουργία Δημοτικού Κοιμητηρίου».

ΣΧΕΤ.:  1. το άρθρο 186 και 191 του Ν.3463/06

2. το άρθρο 23 παρ.2 του Ν.2873/00 όπως συμπληρώθηκε με το άρθρο 31 παρ.12 του

2579/98

3. την υποπαρ. Γ.11 του Ν.4152/13 (ΦΕΚ 107/09.05.2013 τεύχος Α’) .

4. την ανάγκη του Δήμου για την αγορά ακινήτου με σκοπό την δημιουργία νέου

Κοιμητηρίου. 

5. την εκτίμηση της αγοραίας αξίας του ακινήτου  από εκτιμητή εγγεγραμμένο στο

Μητρώο  Πιστοποιημένων  Εκτιμητών  το  οποίο  τηρείται  στην  Διεύθυνση  Τομέων

Παραγωγής  της  Γενικής  Διεύθυνσης  Οικονομικής  Πολιτικής  του  Υπουργείου

Οικονομικών.

6. την Πράξη 118/2011 του Τμ.7 του Ελ.Συν.

7. Την από 9/4/2020 προσφορά πώλησης αγροτεμαχίου απ’ τον κ. Μυλωνά-Αλεξιάδη

Κωνασταντίνο  (αρ.  εισερ.  8985/10-4-20)  ενεργώντας  εκ  μέρους  των  κληρονόμων

Πολυξένης Πολίτου.

8. Την υπ’ αριθ. 103/2021 ΑΔΣ.

Στο Δήμο μας υπάρχει η ανάγκη για την αγορά ενός ακινήτου με σκοπό τη
δημιουργία  Δημοτικού  κοιμητηρίου  αφού  τα  υφιστάμενα  είναι  πλέον  κορεσμένα



σύμφωνα και με τα αιτήματα των συμβουλίων των κοινοτήτων.
Το ΔΣ με την ανωτέρω (8) σχετική απόφασή της δεν ενέκρινε την απευθείας

αγορά  του  ακινήτου  σύμφωνα  με  το  τίμημα  το  οποίο  προβλεπόταν  και  σήμερα
επανέρχεται στο σώμα η εισήγηση του θέματος.

Σύμφωνα  με  το  άρθρο  186  παρ.1,3  Ν.3463/06,  η  εκποίηση  δημοτικών  ή
κοινοτικών ακινήτων επιτρέπεται μόνο για ωφέλεια του Δήμου ή της Κοινότητας, με
ειδικά  αιτιολογημένη  απόφαση  του  δημοτικού  ή  κοινοτικού  συμβουλίου,  που
λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του. Η
αγορά γίνεται με δημοπρασία.  

Σύμφωνα με το άρθρο 191 παρ.1 Ν.3463/06 όπως τροποποιήθηκε με την παρ
11  του  άρθρου  20  του  Ν.  3731/08,  οι  διατάξεις  του  άρθρου  186  εφαρμόζονται
αναλόγως  για  την  αγορά  ιδιωτικών  ακινήτων  εκ  μέρους  των  Δήμων  και  των
Κοινοτήτων.  Ειδικά  στην  περίπτωση  αγοράς  ακινήτου,  όπου  σύμφωνα  με  την
παράγραφο  6  του  άρθρου  186  του  Κώδικα  Δήμων  και  Κοινοτήτων  απαιτείται  η
εκτίμηση  της  αγοραίας  αξίας  του  από  εκτιμητές  που  είναι  εγγεγραμμένοι  στο
Μητρώο  Πιστοποιημένων  Εκτιμητών  το  οποίο  τηρείται  στην  Διεύθυνση  Τομέων
Παραγωγής  της  Γενικής  Διεύθυνσης  Οικονομικής  Πολιτικής  του  Υπουργείου
Οικονομικών  ως  προϋπόθεση  για  την  κατάρτιση  της  σύμβασης  μεταβίβασης  της
κυριότητας, το Δημοτικό ή Κοινοτικό Συμβούλιο, με απόφαση του που λαμβάνεται
με την πλειοψηφία επί του συνόλου των μελών του, μπορεί να κρίνει ότι το ακίνητο
αυτό είναι το μόνο κατάλληλο για την εκπλήρωση δημοτικού ή κοινοτικού σκοπού
και να αποφασίσει την απευθείας αγορά. Όπου, όμως, δεν προβλέπεται η εκτίμηση
της αγοραίας αξίας του ακινήτου κατ’ άρθρο 186 παρ. 6 του ΔΚΚ, τότε η κρίση περί
του ότι το ακίνητο είναι το μόνο κατάλληλο, καθώς και η απόφαση για την απευθείας
αγορά, λαμβάνονται με πλειοψηφία των 2/3 των μελών του Δημοτικού ή Κοινοτικού
Συμβουλίου 

Σύμφωνα με το άρθρο 191 παρ.2 Ν.3463/06, επιτρέπεται η αγορά κτίσματος
έτοιμου  προς  χρήση  με  τον  λειτουργικό  του  εξοπλισμό,  σύμφωνα  με  τα
προβλεπόμενα  στους  όρους  διακήρυξης  της  δημοπρασίας.  Για  τον  σκοπό  αυτό
καταρτίζεται  προσύμφωνο  αγοραπωλησίας  ακινήτου,  το  οποίο  προβλέπει  την
κατάρτιση οριστικής σύμβασης μεταβίβασης και την παράδοση του οικοδομήματος
εντός της προβλεπόμενης, από τη διακήρυξη, προθεσμίας και σύμφωνα με τους όρους
αυτής. 

Σύμφωνα  με  το  άρθρο  186  παρ.5  Ν.3463/06  το  τίμημα  των  ακινήτων
καθορίζεται από επιτροπή, που συγκροτείται με απόφαση του δημάρχου ή προέδρου
της Κοινότητας και αποτελείται από δύο δημοτικούς ή κοινοτικούς συμβούλους, που
υποδεικνύονται από το δημοτικό ή κοινοτικό συμβούλιο και από ένα μηχανικό, που
ορίζεται  από το  δήμαρχο ή  τον πρόεδρο της  Κοινότητας  και  προέρχεται  από την
τεχνική υπηρεσία του Οργανισμού Τοπικής Αυτοδιοίκησης, εφόσον υπάρχει ή αν δεν
υπάρχει από την Τεχνική Υπηρεσία Δήμων και Κοινοτήτων (Τ.Υ.Δ.Κ) ή από άλλη
δημόσια υπηρεσία. Πρόεδρος της επιτροπής,  ορίζεται ένας από τους δημοτικούς ή
κοινοτικούς  συμβούλους  με  την  απόφαση  συγκρότησης.  Με  την  ίδια  απόφαση
ορίζεται  δημοτικός  ή  κοινοτικός  υπάλληλος  γραμματέας  της  επιτροπής.  Στους
Οργανισμούς  Τοπικής  Αυτοδιοίκησης  που  λειτουργούν  τοπικά  συμβούλια  και
πάρεδροι  στην  επιτροπή  μετέχει  αντί  του  δευτέρου  συμβούλου,  ο  πρόεδρος  του
οικείου τοπικού συμβουλίου ή ο οικείος πάρεδρος. 

Για  την  κατάρτιση  σύμβασης  μεταβίβασης  της  κυριότητας  ακινήτων  ή
σύστασης  επ’  αυτών  εμπραγμάτων  δικαιωμάτων,  εφόσον  συμβάλλεται  Δήμος  ή
Κοινότητα απαιτείται εκτίμηση της αγοραίας αξίας, η οποία γίνεται εκτιμητές που



είναι εγγεγραμμένοι στο Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών το οποίο τηρείται στην
Διεύθυνση Τομέων Παραγωγής της Γενικής Διεύθυνσης Οικονομικής Πολιτικής του
Υπουργείου Οικονομικών, στην περίπτωση που η αξία αυτή υπερβαίνει το ποσό των
58.649,06 ευρώ. (άρθρο 186 παρ.6 Ν.3463/06, άρθρο 23 παρ.2 του Ν.2873/00 όπως
συμπληρώθηκε με το άρθρο 31 παρ.12 του 2579/98) (υποπαρ. Γ.11 του Ν.4152/13
(ΦΕΚ 107/09.05.2013 τεύχος Α’)

Ο πρώην Δήμος Αγίου Στεφάνου από το έτος 1995 είχε ξεκινήσει διαδικασία
απαλλοτρίωσης χώρου για την  δημιουργία νέου Κοιμητηρίου στη θέση «Μπισμπίρι»
διοικητικής περιφέρειας Αγίου Στεφάνου λόγω του  έντονου προβλήματος κορεσμού
που αντιμετώπιζε και που αντιμετωπίζει οξύτερα ακόμη στο υπάρχον  Κοιμητήριο.  

Με  την  υπ΄αριθ.154/1996  ΑΔΣ  κηρύχθηκε  αναγκαστική
απαλλοτρίωση των παρακάτω  κληροτεμαχίων  για ίδρυση νέου νεκροταφείου στον
Αγ.Στέφανο και συγκεκριμένα:

Α)  το  κληρετεμάχιο  ιδιοκτησίας  της  εταιρείας  «ΔΙΛΟΦΟΣ  Α.Ε.»  νυν
ΚΑΡΛΟΣ  ΑΤΕΕ,  εκτάσεως  7.074  τ.μ.  πλέον  ή  έλασσον  Β)  το  κληροτεμάχιο
ιδιοκτησίας  Πολυξένης  χήρας  Βασίλη  Πολίτη,  το  γένος  Ευαγγέλου  Μυλωνά
εκτάσεως  8.039  τ.μ.  πλέον  ή  έλασσον  και  Γ)  το  κληροτεμάχιο  ιδιοκτησίας
Δημητρίου, Κωνσταντίνου, Νικολάου και Γεωργίου Ελευθερίου εκτάσεως 5.963 τ.μ.
πλέον ή έλασσον.

Με την υπ΄αριθ.5153/2005 απόφαση του 1ου τμήματος του Εφετείου Αθηνών
η αποζημίωση για τις ανωτέρω εδαφικές εκτάσεις προσδιορίστηκε στο ποσό των 110
ευρώ ανά τ.μ. και 180,00 ευρώ για καθένα από τα επικείμενα πεύκα.  

Επειδή  έχουν  παρέλθει  πολλά χρόνια  και  δεν  έχει  προχωρήσει  η  εν  λόγω
απαλλοτρίωση το δε πρόβλημα του κορεσμένου κοιμητηρίου γίνεται εντονότερο, ο
Δήμος ήρθε σε επαφή με τους παραπάνω ιδιοκτήτες των οποίων τα ακίνητα τελούν
υπό αναγκαστική απαλλοτρίωση και τους ζήτησε να φέρουν προσφορά με τα νέα
οικονομικά δεδομένα.

Με βάση το ΦΕΚ 336/Δ/24-7-2007 περί καθορισμό Ζωνών προστασίας του ορεινού
όγκου  Πάρνηθας  τα  ανωτέρω  κληροτεμάχια  είναι  χαρακτηρισμένα  ως  χώρος
δημιουργίας του Νέου Κοιμητηρίου Αγίου Στεφάνου. 

Με  την  υπ’  αριθ.  102/2013  απόφαση  του  Δημοτικού  Συμβουλίου  εγκρίθηκε  και
πραγματοποιήθηκε η αγορά του τρίτου κληροτεμαχίου.

Ο Δήμος απευθύνθηκε στους ιδιοκτήτες του δευτέρου κληροτεμαχίου οι οποίοι και
εκδήλωσαν την πρόθεσή τους να προχωρήσουν στην πώληση του ακινήτου τους.

Η  επιτροπή  του  άρθρου  186  παρ.5  του  Ν.3463/06  η  οποία   συστάθηκε  για  την
εκτίμηση ακινήτων δεν συγκλήθηκε καθώς η τιμή αυτού ξεπερνά τα 58.649,06 ευρώ
και  απαιτείται  η  εκτίμηση  της  αγοραίας  αξίας  από  εκτιμητή  εγγεγραμμένο  στο
Μητρώο  Πιστοποιημένων  Εκτιμητών  το  οποίο  τηρείται  στην  Διεύθυνση  Τομέων
Παραγωγής  της  Γενικής  Διεύθυνσης  Οικονομικής  Πολιτικής  του  Υπουργείου
Οικονομικών, συνεπώς συμπληρώνεται ανάλογα. 

Με την υπ’ αριθ. 2851/22-1-2020 απόφαση Δημάρχου Διονύσου δόθηκε εντολή στην
Εταιρεία ΒΑΛΕΡ ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΑΕ, εταιρεία εγγεγραμμένη στο
Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών του ΥΠΟΙΚ (αρ.2) για εκτιμήσεις ακινήτων και
μηχανολογικού εξοπλισμού και εγκαταστάσεων  MRICS. Η ανωτέρω προχώρησε σε



αυτοψία και κατόπιν κατέθεσε την εκτίμησή της η οποία συμπερασματικά αναφέρει
ότι η εύλογη αξία του ακινήτου, εκτάσεως 7.617,86 τ.μ., ανέρχεται τον Οκτώβριο του
2020 στο ποσό των 158.000€.

Η σχετική νομοθετική πρόβλεψη για εκτίμηση της αξίας του ακινήτου από εκτιμητή
εγγεγραμμένου  στο  Μητρώο  Πιστοποιημένων  Εκτιμητών  το  οποίο  τηρείται  στην
Διεύθυνση Τομέων Παραγωγής της Γενικής Διεύθυνσης Οικονομικής Πολιτικής του
Υπουργείου  Οικονομικών  σκοπεί  στη  διαφώτιση  του  αποφασίζοντος  οργάνου,
λαμβανομένων υπόψη της επιστημονικής κατάρτισης και εμπειρίας των εκτιμητών, οι
οποίες διασφαλίζουν το αντικειμενικό και έγκυρο περιεχόμενο της εκτίμησής τους. Η
τήρηση  της  προϋπόθεσης  αυτής  επιβάλλεται  μεν  ως  διαδικαστικός  τύπος  για  την
έγκυρη σύναψη της σύμβασης μεταβίβασης της κυριότητας του ακινήτου, ωστόσο
δεν  συνεπάγεται  δέσμευση  του  Δημοτικού  Συμβουλίου  ως  προς  το  ύψος  του
τιμήματος  αγοράς  του  ακινήτου,  εφόσον  η  κρίση  αυτού,  ως  κυρίαρχου
αποφασιστικού  οργάνου  του  Ο.Τ.Α.,  ο  οποίος,  κατ'  άρθρο 102 του  Συντάγματος,
απολαμβάνει διοικητικής αυτοτέλειας,  αιτιολογημένα αποκλίνει ως προς το τίμημα
της αγοράς  από την εκτίμηση της αγοραίας αξίας από το Σ.Ο.Ε..  (Ελ.Συν.  Πράξη
118/2011 Τμ.7)

Κατόπιν των ανωτέρω καλείται το Δημοτικό Συμβούλιο:

1. Να  εγκρίνει  την  απευθείας  αγορά  του  ακινήτου  που  βρίσκεται  στην  θέση
ΜΠΙΣΜΠΙΡΙ,  όμορο  του  ακινήτου  που  έχει  πλέον  ο  Δήμος  μας,  Ιδιοκτησίας
κληρονόμων Πολυξένης Πολίτου μέχρι του ποσού των 158.000 € σύμφωνα με την
εκτίμηση της αγοραίας αξίας του.   
2. Να εξουσιοδοτήσει το Δήμαρχο για όλες τις νόμιμες ενέργειες προκειμένου να
εκτελεστεί η παρούσα απόφαση, την υπογραφή Συμβολαίου μεταβίβασης ακινήτου,
πιστοποιητικό μετεγγραφής του στο οικείο υποθηκοφυλακείο κλπ. 

Ο ΑΝΤΙΔΗΜΑΡΧΟΣ
ΑΝΑΠΤ. ΑΝΘΡ. ΠΟΡΩΝ

& ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΡΑΪΚΟΣ


